@ Realitni kontrola ProvéFeni nemovitosti pfed koupi - realitnikontrola.cz

Rodinny dum ¢. p. 214,
Ukazkov

Lipova 214, 999 99 Ukazkov

Adresa Lipova 214, 999 99 Ukazkov Objednatel Ukazkovy objednatel
Obec Ukéazkov, okres Vzorov Tarif Standard

Katastralni izemi  Ukdazkov (999999) Data pofizena 17.10. 2026, 09:12-09:31
Parcela st. 312 - zastavéna plocha a nadvofi, Cislo reportu BD-2026-UKAZKA-02

186 m? zahrada 455/2, 640 m?
List vlastnictvi 1234

Druh nemovitosti  rodinny diim, zastavéna plocha 142 m?

Celkové hodnoceni

Nedoporucujeme Koupit bez vyieseni EEEEEEEREEEN

rizik

Online verze reportu
https://realitnikontrola.cz/report/ukazka-0000
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Souhrn

Celkové hodnoceni

Nedoporucujeme koupit bez vyreseni rizik
1 1 J f J J | | |
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Hodnoceno 12 oblasti: riziko 1, pozor 3, nelze ovérit 2, v poradku 6. Verdikt urcuje nejhorsi barva.

Hlavni zjiSténi

e Insolvence vlastnika: u vlastnika 2 (podil 1/4) vedeno insolvencni fizeni. Bez souhlasu insolvencniho spravce

nekupovat.

e Katastr - vlastnik, prava, omezeni: zastavni pravo banky 2 400 000 K¢, vécné bfemeno cesty pro souseda.

Vyplaceni a vymaz zastavy upravit v kupni smlouvé.

e Stavby nezapsané v KN: na ortofotu je v zahradé garaz, v katastru chybi. Zjistit, zda je garaz povolena.

e Prlkaz energetické narocnosti (PENB): priikaz neni v evidenci. Vyzadat PENB od prodavajicich.

e Exekuce vlastnika: vypis z Centralni evidence exekuci ¢eka na ovéreni.

Oblasti vyZadujici pozornost

e Insolvence vlastnika
Bez souhlasu insolven¢niho spravce nekupovat

a Katastr - vlastnik, prava, omezeni
Vyplaceni a vymaz zastavy upravit v kupni smlouvé

Q Stavby nezapsané v KN
Zjistit, zda je garaz povolena

@ Prukaz energetické narocnosti (PENB)
Vyzadat PENB od prodavajicich

Prehled oblasti
Oblast Vysledek Stupen
1 Katastr - vlastnik, Zastavni pravo banky 2 400 000 K¢, vécné bfemeno cesty
prava, omezeni pro souseda
2 Exekuce vlastnika Vypis z Centralni evidence exekuci ¢eka na ovéreni m
nelplna data
3 Insolvence vlastnika U vlastnika 2 (podil 1/4) vedeno insolven¢ni fizeni
4 Uzemni plan Plocha bydleni v rodinnych domech, bez rozpracovanych
zmén
5  Povodn& Mimo Q5, Q20, Q100 i aktivni zénu
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11

12

Oblast

Radon

Hluk
InZenyrské sité

PFistup k vefrejné
komunikaci

Ochranna pasma
vodnich zdroja

Stavby nezapsané v KN

Prukaz energetické
narocnosti (PENB)

Pro informaci

Vysledek

Nizky radonovy index podloZi
Hlukové mapy neodpovédély netpin4 data
Vodovod a kanalizace podle RUIAN, plyn ne

Pozemek sousedi se silnici ve vlastnictvi obce

Mimo ochranna pasma

Na ortofotu je v zahradé garaz, v katastru chybi

Priikaz neni v evidenci

Tyto oblasti popisuji okoli a trh. Do celkového hodnoceni se nepocitaji.

13

14

15

Firmy na adrese
Obcanska vybavenost

Ceny v okoli

Na adrese sidli spoluvlastnik Ukazkova stavebni s.r.o.
Zastavka, obchod a Skolka do 1 km

Median 23 prodejt v okruhu 2 km

Nelze ovérit

PFipojeno

MoZna pfistavba

Chybi

1 firma

Zakladni

A

3 2 c
=

= N o

3 = 0

<\ < =¢

44 800 K&/m?

Ukazka s vymysSlenymi Gdaji. Nemovitost, vlastnici i zapisy na listu vlastnictvi neexistuji; mapové vyrezy jsou ilustracni.
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Nemovitost a vlastnici

Karta budovy

Typ stavby

Cislo popisné / evidenéni
Zastavéna plocha

Pocet byt(

Dokonceni stavby
Vodovod

Plyn

Poloha (WGS84)

Zdroj: RUIAN (CUZK)

budova s Cislem popisnym
¢ p.214

142 m?

1

20.5.1968

ano

ne

50.123456, 14.654321

Vypis z listu vlastnictvi

Zpusob vyuziti

Kéd stavebniho objektu
Podlazi

Konstrukce

Vytah

Kanalizace

Vytapéni

rodinny dim
12345678

2

cihly, tvarnice, bloky
ne

ano

Ustredni, tepelné Cerpadlo

ZkuSebni data. Vypis pochazi ze zkuSebniho prostredi katastru a nepopisuje skutecny stav.

LV 1234, k. 4. 999999, stav ke dni 17. 10. 2026

Cast A - vlastnici

Vlastnik Typ Podil
1 SJM Ukazka Jan a Ukazkova Marie spolecné jméni manzeld 1/2
2 Vzorny Petr fyzicka osoba 1/4
3 Ukazkova stavebni s.r.o. ICO 00000019 pravnicka osoba 1/4
Data narozeni a adresy vlastnik( report neuvadi.
Cast B - prava ve prospé&ch nemovitosti
Bez zdpisu.
Cast C - omezeni vlastnického prava
Druh Popis Opravnény Castka
Zastavni pravo smluvni Pohledavka z uvérové smlouvy, k celé Vzorova banka, 2 400 000 K¢

Vécné bfemeno chiize
a jizdy

nemovitosti

Pro parcelu 455/3, pfes zahradu 455/2

Cast D - poznamky a dal3i adaje

® Zména vymér obnovou operatu

Plomby - probihajici Fizeni

Zddné probihajici Fizeni.

Zdroj: katastr nemovitosti (CUZK), dalkovy pfistup a API KN

Realitni kontrola - realitnikontrola.cz - report BD-2026-UKAZKA-02

a.s.

provozovatel Smart Resident s.r.o., ICO 22513191
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Lustrace vlastniku

Vlastnik Insolvencni rejstFik Centralni evidence exekuci
T s Ukaen D
a Ukazkova Marie Vypis z Centralni evidence exekuci zatim nebyl poFizen. Vysledek

doplnime, nebo ho ovérte pred podpisem.

KSPH 99 INS Vypis z Centralni evidence exekuci zatim nebyl pofizen. Vysledek
1234/2025 doplnime, nebo ho ovérte pred podpisem.

ovéFil Realitni kontrola, dne 17. 10. 2026
Centralni evidence exekuci neobsahuje exekuce vedené soudy, Urady, finan¢nimi Urady a zdravotnimi pojiStovnami.

Zdroj: Insolvenéni rejstfik (Ministerstvo spravedInosti), Centralni evidence exekuci (Exekutorska komora CR)
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Oblasti podrobneé
@ «xatastr - vlastnik, prava, omezeni

Co jsme zjistili

e DUm a zahrada jsou na LV 1234, vlastni je tfi vlastnici
v podilech 1/2, 1/4 a 1/4.

e Zastavni pravo smluvni pro Vzorovou banku, a.s., k celé
nemovitosti, pohledavka 2 400 000 K¢.

e Vécné bremeno chlize a jizdy pres zahradu ve prospéch
sousedni parcely 455/3.

Co to znamena

Zastava zanika az splacenim uvéru. Pokud se kupni cena posle
prodavajicim pfimo, banka muze na dim dal sdhnout. Vécné
bfemeno prejde na kupujiciho a soused bude smét pres
zahradu chodit i jezdit.

Doporucujeme

V kupni smlouveé sjednat Uschovu kupni ceny, z niz se nejdFiv Ilustraéni vyfez: ortofoto s katastralni mapou.
doplati uvér bance, a vymaz zastavy jako podminku vyplaty
prodavajicim.

Zdroj: Vypis z LV (zku$ebni prostiedi WSDP), RUIAN; 2026-10-17 09:14

@ Exekuce viastnika (" K ovaren ]

Neuplna data. Vypis z CEE zatim nebyl pofizen, vysledek proto zatim nelze garantovat.

Co jsme zjistili
e Na listu vlastnictvi neni zapsana exekuce ani exekutorské ¢i soudcovské zastavni pravo.
e Centralni evidence exekuci nevede zaznam u vlastnika 3 (podil 1/4), ovéfeno 2026-10-17.

e Vypis z Centralni evidence exekuci na vlastniky 1 a 2 zatim nebyl pofizen - je placeny a po¥izuje se ruc¢né.

Co to znamena
Exekuce vlastnika m(Ze zakazat nakladani s majetkem a zablokovat prodej. Centralni evidence exekuci obsahuje
jen exekuce soudnich exekutord; exekuce soudd, finan¢nich Uradd, Gradl a zdravotnich pojistoven v ni nejsou.

Doporucujeme
PFfed podpisem pofidit vypis z Centralni evidence exekuci (ceecr.cz, placeny) na vlastniky 1 a 2 - zadava se
u fyzické osoby jméno, prijmeni a datum narozeni. Exekuce soudd a Uradl v CEE nejsou, proto se na né zeptat
i prodavajiciho.

Zdroj: Centralni evidence exekuci (Exekutorska komora CR), vypis z LV (CUZK)
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e Insolvence vlastnika

Co jsme zjistili
e Insolvencni rejstfik vede u vlastnika 2 (podil 1/4) probihajici Fizeni KSPH 99 INS 1234/2025.
e Bezzaznamu: vlastnici 1 a 3.

Co to znamena

Majetek dluznika v probihajici insolvenci spada do majetkové podstaty. Bez souhlasu insolvencniho spravce ho
nelze prodat a kupni smlouva by mohla byt nedcinna. Ukoncené Fizeni prodej neomezuje.

Doporucujeme
Zjistit od insolvencniho spravce, zda a za jakych podminek s prodejem souhlasi; bez jeho pisemného souhlasu
smlouvu nepodepisovat ani neplatit.

Zdroj: Insolven¢ni rejstfik - webova sluzba ISIR_CUZK_WS (Ministerstvo spravedInosti)

© Gzemni plan

Co jsme zjistili
e Pozemek lezi v ploSe BV - bydleni v rodinnych domech venkovskeé.

e Obec nema rozpracovanou zménu Uzemniho planu.

Co to znamena

Soucasné vyuziti odpovida zemnimu planu.
Doporuc€ujeme

I Nic dalSiho neni potfeba.

Zdroj: Evidence Gzemné planovaci ¢innosti (eupc.uur.cz); 2026-10-17 09:22

© rovodne

Vase lokalita

]

Mimo Q100 Q20 Q5 / aktivni zona

Co jsme zjistili
e NejblizSi zaplavové tzemi Q100 je asi 650 m severné.

Co to znamena

Podle povodnovych map ddm pfi stoleté vodé nezaplavi.

Doporucujeme
I PFi sjednani pojisténi ovéfit povodnovou zénu pojistovny.

Zdroj: Digitalni povodfovy plan CR (webmap.dppcr.cz); 2026-10-17 09:23
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© radon

Vase lokalita

]

Nizky Pfechodny Stfedni Vysoky

Co jsme zjistili
e Mapa radonového indexu fadi misto do kategorie nizky.

Co to znamena
Mapa je orientacni, nizky index ale riziko pronikani radonu do domu sniZuje.

Doporucujeme
I Méfeni neni nutné; pri rekonstrukci podlah zvazit protiradonovou izolaci.

Zdroj: Ceska geologicka sluzba - mapa radonového indexu 1 : 50 000; 2026-10-17 09:24

© mu

Netplna data. Zdroj neodpovédél, vysledek proto nelze garantovat.

pod 55 dB 55-59 dB 60-64 dB 65-69 dB 70 dB a vic
Co jsme zjistili
e SluZba strategickych hlukovych map pfi dotazu nevratila odpovéd.

Co to znamena
Hluk z dopravy nemUiZeme potvrdit ani vyloucit.

Doporucujeme
I Navstivit dim ve Spicce a posoudit hluk ze silnice III. tfidy u severni hranice.

Zdroj: Ministerstvo zdravotnictvi - strategické hlukové mapy 2022; dotaz 2026-10-17 09:25 bez odpovédi

e InZenyrskée sité
Co jsme zjistili

» RUIAN uvadi pfipojeni na vodovod a kanalizaci, plyn ne.

Co to znamena

DUm ma zakladni pripojky.

Doporucujeme
I Nechat si od prodavajicich dolozit posledni vyuctovani vody a elektfiny.

Zdroj: RUIAN (CUZK); 2026-10-17 09:14
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° Pristup k verejné komunikaci PFimy
Co jsme zjistili
e Parcela 460/1 (silnice) je ve vlastnictvi obce a pfimo sousedi se zahradou.

Co to znamena

PFistup k domu nevede pfes cizi pozemek.

Doporucujeme
I Nic dalSiho neni potreba.

Zdroj: RUIAN, WMS CUZK - majetek obci; 2026-10-17 09:26

@ ochranna pasma vodnich zdroji [ Mimo |
Co jsme zjistili
e Dotaz v soufadnicich S-JTSK nevratil Zadné ochranné pasmo.

Co to znamena

Stavba a likvidace odpadnich vod nejsou omezené ochranou vodniho zdroje.

Doporucujeme
| Nic dalSiho neni potfeba.

Zdroj: VUV TGM - HEIS (heis.vuv.cz); 2026-10-17 09:27

0 Stavby nezapsané v KN

Co jsme zjistili

e Na ortofotu je v jizni ¢asti zahrady stavba asi 6 x 4 m, katastralni mapa ji neobsahuje.

Co to znamena

Garaz muze byt drobna stavba bez zapisu, nebo ¢erna stavba. Za ¢ernou stavbu odpovida novy vlastnik.

Doporuc€ujeme
| Vyzadat si od prodavajicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni garaze; bez néj se dotazat stavebniho ufadu.

Zdroj: Porovnani ortofota CUZK s katastralni mapou; 2026-10-17 09:28

@ rrikaz energetické naroénosti (PENB)
Co jsme zjistili
e Pro dUm neni v Evidenci energetické narocnosti budov verejny prikaz.

Co to znamena

Prodavajici ma povinnost prlikaz pfi prodeji predlozit.

Doporuc€ujeme
I Vyzadat si PENB pred podpisem smlouvy.

Zdroj: Ministerstvo prdmyslu a obchodu - ENEX; 2026-10-17 09:29
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Okoli a trh

Informativni ¢ast. Do celkového hodnoceni se nepodita.

Sousedni parcely

Parcela Druh pozemku Vyuziti Vyméra Vlastnik
455/3 zahrada 712 m? fyzickd osoba
460/1 ostatni plocha silnice 2380 m? obec

st. 313 zastavéna plocha a nadvori rodinny dim 164 m? fyzicka osoba

Firmy se sidlem na adrese

Nazev I1CO

Ukazkova stavebni s.r.o. 00000019

Zdroj: ARES (Ministerstvo financi)

Obcanska vybavenost do 1 km

Druh Nazev Vzdalenost
zastavka autobusu Ukéazkov, naves 180 m
obchod SmiSené zboZzi 240 m
matefska $kola MS Ukézkov 610 m
lékar Ordinace praktického Iékare 930 m

Zdroj: OpenStreetMap

Ceny v okoli

nejnizsi median nejvyssi

31 500 K¢/m? 44 800 Ké/m? 61 200 K¢/m?

23 prodejl, v okruhu 2 000 m, data k 17. 10. 2026

Rok Prodeji Median

2024 7 41900 K&/m?
2025 9 45 300 K&/m?
2026 7 46 100 K&/m?

Ceny jsou orientacni a vychazeji z realizovanych prodejd v okoli. Nejde o odhad ceny této nemovitosti ani o znalecky posudek.

Zdroj: Cenové Udaje katastru nemovitosti (CUZK), prodeje rodinnych domd 2023-2026
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@ Firmy na adrese

Co jsme zjistili
e V ARES je na adrese sidlo jedné firmy.

Co to znamena

Po koupi je dobré firmu poZzadat o presun sidla, aby na adresu nechodila jeji posta.

Doporucujeme
I Do kupni smlouvy doplnit zavazek presunout sidlo do 3 mésic(.

Zdroj: ARES; 2026-10-17 09:30

@ Ob¢anska vybavenost [ zékladni |

Zdroj: OpenStreetMap; 2026-10-17 09:30

© cenyv okoli

Zdroj: Cenové udaje KN; 2026-10-17 09:31
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Dalsi kroky pred podpisem smlouvy

(] zjistit od insolven¢niho spravce, zda a za jakych podminek s prodejem souhlasi; bez jeho pisemného
souhlasu smlouvu nepodepisovat ani neplatit.

(J V kupni smlouvé sjednat Gschovu kupni ceny, z niZ se nejdfiv doplati Gv&r bance, a vymaz zéstavy jako
podminku vyplaty prodavajicim.

(O Vyzadat si od prodavajicich stavebni povoleni nebo ohla3eni garaze; bez néj se dotazat stavebniho Gradu.

O

Vyzadat si PENB pred podpisem smlouvy.

(J PFed podpisem pofidit vypis z Centralni evidence exekuci (ceecr.cz, placeny) na vlastniky 1 a 2 - zad&va se
u fyzické osoby jméno, prijmeni a datum narozeni. Exekuce soudl a Urad( v CEE nejsou, proto se na né
zeptat i prodavajiciho.

(J Navstivit diim ve 3picce a posoudit hluk ze silnice IIL tfidy u severni hranice.

(J Den pred podpisem znovu zkontrolovat list vlastnictvi, zda nepFibyla plomba nebo nové omezeni.

Prilohy
e Vypis z listu vlastnictvi 1234 (XML, zkuSebni data)
e Mapové vyrezy: katastr s ortofotem, povodné (v textu)

Vymezeni odpovédnosti

Report shrnuje Udaje z vefejnych rejstiik( a map k datu uvedenému u kazdé oblasti. Nenahrazuje znalecky posudek, stavebné-
technickou prohlidku ani pravni sluzbu. Mapy povodni, radonu, hluku a tzemniho planu jsou orientacni; zdvazné jsou dokumenty
prislusnych Gradd. Ceny v okoli nejsou odhadem ceny nemovitosti.

Kontakt
Realitni kontrola - realitnikontrola.cz

Realitni kontrola (realitnikontrola.cz) provozuje Smart Resident s.r.o., ICO 22513191, se sidlem Var$avska 715/36, 120 00 Praha 2.
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